
פרויקט

תיקון

שכונות

מורןמירב

בקרקעות,מחסוררקאינהבישראלהדיורלמצוקתהסיבה

איךמדגימותהצעותששבנייה.באחוזיקמצנותאלא

ותעסוקהמסחרושטחיחדשותדירותאלפילהוסיףניתן

ובירושליםשבעבבאראביב,בתלמבוקשותבשכונות

מורןמירבאיכותיתחייםסביבתיצירתתוך

ertri1dפתוחיםשטחיםשללדימויבהשוואהבוודאיגרוע.מוניטיןלצפיפות

שמביאיםמהיריםולכבישיםחיים׳/ל״איכותכביטוישנתפסים

שיטתיובאופןשניםלאורךהצמיחואלהתפיסותהביתה."ביעילות״

בנייניםשבהןלהפליא,דומותפרבריותשינהשכונותבישראל■^₪

פעילות,נטולתבסביבההניצביםגבוהים(יותרקצתהםעשור)בכלגבוהים

תחבורהשכליבכדיתנועה״,כ״עורקישתוכננושוממיםברחובותמוקפים

כלאלהבשכונותבמהירות.בהםיעברופרטיות,מכוניותובעיקרמוטורית,

עובריםאיןבילוי,מקומותאיןדל,המסחרפרטי,ברכבשימושמחייבתפעילות

ריקיםהםפתוחים,שטחיםבהןישאםתעסוקה.מקומותואיןברחובושבים

מתפקדיםהםלתושבים,מפגשמקוםלשמשובמקוםהיממה,שעותבמרבית

חסרהכאלהבשכונותהסמוכות.מהשכונותהשכונהאתהמנתקיםגבול,כאזורי

כךידיעלומייצרשוניםאנשיםבאקראיהמפגישסביבתימוטיב״עירוניות״

מגוונות.וכלכליותחברתיותהזדמנויות

באוניברסיטתלאדריכלותהספרבביתהמתקייםלעירוניותסטודיובמסגרת

לפרויקטיםחלופותהסטודנטיםבחנושוקןהללהפרופ׳בהנחייתאביבתל

מתייחסותמהחלופותארבעב״גלובס״.כאןלראשונההמוצגותקיימים,

בעברהצפוןוכוכבהמשתלהבירושלים,)הולילנדקיימותאייקוניותלשכונות

נמירדרךלאורךהיוקרהבשכונתשהתבצרהצמרת״ו״פארקאביבבתלהירקון

לשכונותמתייחסותנוספותחלופותשתיאביב(.תלבמרכזהאיילוןגדתועל

גנים״״פארקלדרךלצאתאמורותוהןאושרותוכניותיהןאךנבנו,שטרם

לשלושהשאושרהוהתוכניתוסרמיל,אצטדיוןניצבשעליהבקרקעשבע,בבאר

תלשל״הישן״בצפוןלבנייהשנותרהאחרוןהגדולהמגרשיםצברעלמגדלים

המציגהסטודנטיםשלהצעההואשכונותתיקוןפרויקטהמדינה.כיכראביב

הרגולטוריםהערים,ראשימביןמישהוהאםעירוני.לתכנוןחדשהגישה

הרעיונותאתיאמץהכפפה,אתיריםהמתכנניםוהאדריכליםהתכנוןבוועדות

העירוניתהחייםאיכותאתלשפרדירות,אלפילהוסיףובכךגישה,לשנותכדי

הלאומית?המצוקהעלולהקל
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בעיררגלהולכישלהכלכליהפוטנציאלאתעו״נזצוודרכיםחניותהרחוב,בקומת11נזגמסחרההצעה:

ומנתקיםלתחזוקהיקריםהפתוחיםהשטחיםלביצוע:שהתקבלההתוכניתהדמיית
הסובבתעירמההחדשהונהשבאת
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שללבעיהדוגמא

כולהשבעבאר
שכונההיאגניםקריתלפתור:שרוציםהבעיות

בלבוסרמיל,אצטדיוןשטחעללהיבנותשמתוכננת

ה׳)בדרום(,א׳)ממזרח(,ב׳בשכונותהעטוףשבע,באר

)מצפון(.ו׳ושכונהמערב()דרום

רבים,פתוחיםציבורייםשטחיםמתוכנניםבשכונה

סביבםשתגורהאוכלוסייהלכמותמתאימיםשאינם

וטיפוחםושוממים,מנוצליםלאריקים,ייוותרוולכן

מהמרקםמתבדלהתכנוןויקר.מתמידטיפולידרוש

בלבהיותהלמרותמגודרתשכונהויוצראותוהסובב

שאינןדרכיםעלמתבססתשהתקבלההתוכניתהעיר.

לבאראופייניתבעיהעירונייםכרחובותמתפקדות

ידידותייםואינםמכוניותמשמשיםכבישיםכולה.שבע

הצללה,היעדרגדולים,הליכהמרחקיבשלרגללהולך

הפוטנציאלכך,משוםהמובהקת.השימושיםוהפרדת

מוחמץ.רגלבהולכיהגלוםוהחברתיהמסחרי

התייחסותהחלופה:הצעתאתשהנחוהעקרונות

והתייחסותעירוניכסמלהאצטדיוןבשימורלמקומי

החלופהבבנייה.אווירבכיווניהתחשבותתוךלאקלים

יזיןאשרבינוילתוספתפתוחיםשטחיםעודפימנצלת

הציבוריתבצפיפותהנותריםהציבורייםהשטחיםאת

אנשים.ביןאקראייםמפגשיםשלהפוטנציאללהגדלת

למרקםהמתוכנןוהפרויקטהסובבותהשכונותחיבור

עירוניים.רחובותרשתבאמצעותאחדעירוני

מהירותאתשיאטוצמתיםמרובירחובותתכנון

להרוויחבמטרההרחובותבדפנותחניותיצירתהנסיעה,

שלחציהאפשרותשברכב,הפוטנציאליהרגלהולךאת-^

ציבוריתתחבורהשילובתוךקצריםבמרחקיםדרכים

תוספתשימושיםעירובבאופניים.רכיבהונתיבי^־

הקרקעקומותייעודתוךוחינוךתעסוקהשימושי»=

הרחוב.אלהפונהמגווןמסחרלשטחי

לעירהשכונהאתשיחברובנייהלתוספותעוטוזעודפיניצולההצעה.

הנוכחיתהתוכניתביובנייהבשטחיהשתאה

התיקוןהצעתבשכונהלביו

התיקוןהצעה

במ״ר|)יחידותגניםקריתפרויקט

30בנוישטח מ״ר970,037מ״ר,000

000,2008,3דיוריחידות

מ״ר000,3701,92מסחרישטח

מ״ר050,072מ״ר12םםם,ומשרדיםתעסוקהשטח

ציבוריתצפיפות
י״י

nlלאדם(פתוחציבורישטח
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87מעמיהמשך

דירותמאות

בצפוןחדשות

שלהישן

אביבתל
והמתובנןהקייםבמצבלפתורשרוציפהבעיות

במרביתמנוצלשאינופתוחמרחבא׳(:2500)תובנית

גדוליםהליכהמרחקיבשיממונו.ועומדהיממהשעות

ברחובדלילהרגלהולכיתנועתהכיכר.בחצייתמדי

לשטחבהשוואהנמוךהמגוריםפוטנציאלבאייר.ה׳

התייחסותללאהעליוןלאלפיוןתכנוןלתכנון.העומד

מוגדרהקרקעשטחרובאביב.בתלהדיורלמצוקת

ירגישהרחבהציבורבפועלהנאהזיקתעםפרטי

לעשירים.פרטימפארקמודר

מרחביצירתהתיקון:הצעתאתשהנחוהעקרונות

ציבוריותגינותכיכרות,הכוללאפקטיביציבורי

תוךהכיכר,שטחבכלבינויידיעלפעיליםורחובות

מירכיניצולהקיימת,העירוניתלרשתהמתחםחיבור

מסחר,הכולליםמעורביםלשימושיםהשטחשל

ומגורים.תעסוקה

מגוריםמ״ראלף110הבולל:בנוישטחתופפת

בסךהמתוכננים.המגדליםבשלושתאלף60במקום

לעומתלדירה(מ״ר90)ממוצעדירות002,1כ־הכל

הקיימתבתכניתמ״ר(130)ממוצעדירות450כ־

מסחר.מ״ר000,01שלותוספת

90בעמיהמשך

תוספות

853

דיוריחידות

דונם10

מסחרשטחי

צפיפות:

12במקום

לאדםמ״ר

בתוכנית

הקיימת,

מ״ררק

אדםפתוח

מגוריםלבנייתהשטחשלמירבניצולתוךהעירוניתהרחובותרשתעםוחיבורההכיכרשטחבכלבינויהתיקון.הצעת

בכיכרהנוכחיתבפעילותהמשתלבציבורימרחבהתיקון.מהצעתפרט

נעיםציבורימרחביוצרתולאהמגוריםפוטנציאלאתממצהלאהקיימת.התוכנית
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CO

CO

ירושליםהולילנד,שכונת

ו^מאיטלשנהב,אםףמגישים:

מנוצליםולאפתוחיםשטחיםצמצום
החריגההתוצאהאתמייחסיםבציבוררבים

שהתפתחההשחיתותלפרשתהולילנדבפרויקט

תוכננהשזולזכורישאךהירושלמית,השכונהסביב

פרסזוכהמוניטיןבעלאדריכלידיעלדרכרבתחילת

אישאשרהמחוזית,בוועדהואושרהכרמי()רםישראל

בשחיתות.מעורבנמצאלאמחבריה

מאושרהיהשהפרויקטלהניחבהחלטניתןלכן,

שללטעמםמדיאטיבקצבאולישחיתות,ללאגם

מקצועית.לבחינהראויהואכךובשלהיזמים,

הומוגניתהשכונהלפתור:שרוציםהבעיות

מתעלמתמסביבתה,מנותקתמסוגרת,ואליטיסטית,

תלוייםתושביהבאזור.הציבורומצרכיהעירמצרכי

מאפשראינושבההגיווןחוסרפרטי,ברכבלחלוטין

המגוריםיחידתלגבולותשמעברעירוניחייםאורח

הקרקע,משאבלבזבוזאופיינתדוגמאוהיאהפרטית

נוצללוולתושביהלעירבהרבהלהועילהיהשיכול

יותר.רבהבתבונהומתוכנןיותר,ראויבאופן

תכנוןהתכנון:הצעתאתשהנחוהעקרונות

גובההבדלישבהבשכונהרגללהולכינוחמרחב

כיוםשמתנהגמהחיבורכן,כמוניכרים.טופוגרפיים

הבינויעיבויאותו,הסובבותלשכונותמבודדכמתחם

דירותתמהיליצירתשימושים,עירובתוךבשכונה

שטחיםיצירתבשכונה,האוכלוסייהוהגדלתמגוון

נרחביםהפתוחיםשטחיםבמקוםאיכותייםציבוריים

מנוצלים.ולא

בתוכניתהמוצעיםהבנייהשטחישטחימ:תוספת

והםבקירוב,מ״ראלף300ל־שמגיעבהיקףהם

זאתומלונאות.מסחרמגורים,שימושיכוללים

ונבנתהשאושרהבתוכניתמי׳ראלף180כ־לעומת

ומסחר,מלונאותלשטחימעברמדובר,בחלקה.

בתוכנית850כ־עלדירות003,1כ־שלבתוספת

כיום.שמאושרמהלפישמתוכננת

תוספות:

דירות452,2

מסחרשטחימ״ר000,6

צפוףיותר5.3פי

הגבהיםובהבדלבטופוגרפיההמתחשברגללכילהנוחמרחבההצעה.

יצהר(איל)צילום:פרטיברכבלחלוטיןתלוייםהתושביםומנותקת.מסוגרתאליטיסטית,הומוגנית,הולילנד.

השכונהלחיותוכןמסחרמלונות,מגורים,שטחימוסיףהסטודנטים.מודלהפרטיתהמגוריםליחידתמעברחייםאיןהקיימת.התוכניתמודל
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^^אביבתלצמרת,פארקשכונת
גו^^י^זועבי,באםלבנדורי,דןמגישים:

ומחברתמחוברתעירוניתלשכונהבודד״אי
היאצמרתפארקשכונתהקיים:במצבלפתורשרוציםהבעיות

שימושהמחייבעירונישינהפרברבודד״כ״איהמתפקדתיוקרהשכונת

אתמנציחהשכונהתכנוןיומיומית.פעילותלכלכמעטהפרטיתבמכונית

השכונהביןקשרכלהחוסםרכביםלתנועתכצינורבתפקידהנמירדרך

ובלתימוטעיתתחושהיוצרבמגדליםהשכונהבינוילה.שממערבלעיר

ציבוריינשטחיםשלבולטמיעוטבשכונהמאוד.גבוההצפיפותשלנעימה

הנאה״.כ״זיקתאוכפרטימוגדרהפתוחהשטחומרביתפתוחים

ביןשימושיםמעורבתשכונהתכנוןהחלופה:אתשהנחועקרונות

חיבורידיעלפעילציבורימרחבשליצירהנמיר.ודרךאיילוןנתיבי

לשכונותמרכזילרחובהפיכתהתוךנמירלדרךרחובותבמערכתהשכונה

אופניים,ושביליהמוניםהסעתנתיביהוספתהתנועה,האטתתוךשמצדיה

חסימתמעל.ומגוריםתעסוקהקומותותכנוןהקרקעבקומתמסחרשילוב

שכונתויצירתתעסוקהבניינישלחזיתבאמצעותאיילוןמנתיביהרעש

מפגשכמקוםמרכזיפארקעםהראשיותהדרכיםשתיביןשקטהמגורים

הכפלתתוךזאת,כלוקונים.מועסקיםדיירים,שלמגוונותלאוכלוסיות

שטח.אותועלהדיוריחידותהיקף

דונם210לכ־135מ־%55בכ־הוגדלהשכונהשטחשטחים:תופפת

200מ־%022ב־עלההבנייהשטחאיילון.מנתיביעלייהמחלףחשבוןעל

שתכפילמגוריםלתוספתברובםמיועדיםאשרמ״ר,אלף640ל־מ״ראלף

בנוסף,כיום.כללבהשאיןלתעסוקהובחלקםבשכונה,הדירותמספראת

בהצעה.מ״ראלף20ל־קיימיםמ״ר000,5מ־המסחרשטחהוגדל

תוספות

004,2

דיוריחידות

000,51

שטחימ״ר

מסחר

שטחים

לתעסוקה

רגלהולכישמושךמסחרתוספתע"השכונהאופישינוימההצעה.פרט

תושביםיותרשלושהפינמיר,דרךשלהצלעעלמסחרושטחימגוריםהצעה.nnגןלרמתאביבתלביןומחסוםקצהאזוריעל.במבטצמרתפארק

אביב^^^^תלההשתלה,שכונת
חםן^ש^ה^^םיריןנתנזון,נוףמגישים:

דיוריחידותפי
שינהשכונתהיאהמשתלההקיים:במצבלפתורשרוציםהבעיות

בנויהבפועלאךכצפופהנדמיתהשכונהמסביבתה.מנותקתאופיינית

שנותריםפתוחיםשטחיםשלמוגזמתהקצאהתוךנמוכהבצפיפות

בשכונההמסחרשטחימיעוטגםהיממה.שעותבמרביתשוממים

לתפקד.מתקשה

עלהעירוניתלסביבתההשכונהחיבורהחלופי:התפנוןעקרונות

מנוףלהוותהיכוליםמוקדיםשניזיהויתוךצפופהרחובותרשתידי

רמתשלהתעסוקהאזורהעירשלזהבחלקעירונייםחייםלקיום

ביניהםהמקשררחובוהתווייתממערבסנהמשהורחובממזרחהחייל

קיימותדרכיםשלהמשךלצדזאת,בשכונה;ראשירחובומשמש

משאבשלמיטביניצולבנוסף,השכונה.תוךאלמדרוםצהלהמשכונת

הירוקיםהציבורייםמהשטחיםחלקוהסבתציפוףידיעלהקרקע

לכלמסחרהכוללשימושיםעירוביתקייםבשכונהירוקים.לרחובות

החייל()רמתממזרחבגבולותיהתעסוקהאפשרויותלצדאורכה,

סנה(.משה)רחובוממערב

החלופהמאפשרתהקיימתלשכונהבהשוואהלמגורים:תוםפת

בהיקףמסחרושטחיהקיימתבשכונה005,1ל־בהשוואהדירות004,4

שטחגידולמאפשרתהמוצעתהתכניתבכלל,מהקיים.עשרהפיגדול

בנייניתוספתואיתודיוריחידות005,21שלקיבולתלכללהשכונה

כיום,כללקיימיםשאינםסנה,משהדרךלאורךומסחרתעסוקה

הקיימת.בשכונה

תוספות

עד000,3

000,11

דיוריחידות

יותר10פי

מסחרשטחי

כיוםמאשר

5.3פי

צפוףיותר

׳׳י

עירונייםרחובותברשתהסמוכיםהתעסוקהלאזוריהשכונהחיבורההצעה.הדמ״ת

מצפיתמרצילום:דליםרחובח״כיום.המשתלה
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IN

01

הצפוןכוכבושכונתאביברתתסביוני

^^^^1111111רתקומיכלמגישים:

האנשיםללאעיר
היאהצפוןכוכבשכונתהקייב:במצבלפתורשרוציטהבעיות

משטח%09לצפונה.העירמדרוםהאורבניהרצףאתהחוסםשינה,פרבר

ותעסוקה.מסחרשטחישלמוחלטבהיעדרלמגורים,מיועדהשכונה

המשתמשתומבוגרתאמידהבאוכלוסיהומתאפיינתהומוגניתהשכונה

אוטובוסיםעובריםשבהםלרחובותהסמיכותלמרותפרטי,ברכבתדיר

רכבת.לתחנתיחסיתוקרבהעירוניים,וביןעירונייםרבים,

ולכןתושביהלמספרביחסגדולבשכונההציבורייםהשטחיםהיקף

יקבלבהוהמשוטטהיממה,שעותרובבמשךושוממיםעזוביםאלונותרים

אנשים.ללאעירשלרושם

לחלקהשכונההפיכתהחלופית:התובניתאתשהנחוהעקרונות

מלאיורחובותעירוניאזורהמאפיינותהזדמנויותעםאביב,בתלפעיל

ותעסוקה.מסחרשילובתוךבשכונהשימושיםעירוביצירתחיים.

קישוררגל.להולכינוחהמערכתויצירתבשכונההרחובותרשתציפוף

שדרותפיצולידיעללירקוןשמדרוםלשכונותהשכונהשליותרטוב

מציפוף)כתוצאהיותרנמוךתנועהנפחעםסטרייםחדרחובותלשנירוקח

הירקון.פארקשטחוהקטנתהרחובות(רשת

לדרומה.העירצפוןביןהמחבריםהירקוןעלנוספיםגשריםהקמת

לשכונתצפונהוויצמן,נמירגבירול,אבןוהתעסוקה,המסחרציריהמשכת

לצירוסגורמנותקמקמפוסוהפיכתוהקיבוציםסמינרפירוקהצפון.כוכב

אותההחוצההתשתיותמסדרוןלאורךמהשכונהחלקהמהווהאקדמי

הצפון(.כוכב)פארקבאלכסון

בינוימ״ח120לדירה:)ממוצעמ״ראלף590למגורים:קייםבינוי

קומותב־מ״ר90דיוריחידות)ממוצעמ״רמיליון2.1למגורים:חדש

בממוצע(

המוצעתהחלופהולפי085,4בשכונהישכיוםדיור:יחידותתופפת

יגדלבשכונההתושביםמספרדיור.יחידות006,71בשכונהיהיו

נפש.002,53ל־002,9מ־

תוספתמ״ר.002,5עלעומדקייםמסחרבינוימפחר:שטחיתופפת

מ״ר.אלף25היאהחדשהבתוכניתלמסחרהבינוי

לאדם.מטרהמוצע:במצב

תוספות

000,31

דיוריחידות

000,02

שטחימ״ר

מסחר

צפיפות:

34במקום

שטחמ״ר

רקפתוח,

פתוחמ״ר

לאדם

הקיבוציםסמינרלקמפוסאורגניחיבוראביב,מתלפעיללחלקלהפוךההצעה.מודל

מצפיתמרצילום:ועזוביםפתוחיםירוקים,שטחיםהצפון.כוכב

מכוניתעלויתורויאפשרברגלהליכהיעודדרחובותפיתוחפרטי.ברכבמתאפיינתהשכונהולאוטובוסים,לרכבתהקרבהלמרותכיום,מההצעה.פרט

עמוד 7


